WOHNEN AM EGLSEER MC

WOHNUNGEN FUR JUNG UND ALT

N, A

© www.grafik-pipeline.de

HOCHWERTIGE NEUBAUWOHNUNGEN I STRAUBING

3 grof3ziigige Penthouse-Wohnungen mit traumreftessBacht
14 Wohnungen mit Dachterrasse bzw. Loggia

49 Stellplatze in Parkdecks -

Altersgerechtes Wohnen - Alle Wohnungen bameérkbrat.e Gerl Bautrager GmbH

Provisionsfreier Verkauf direkt vom Bautrager. Kolbstralle 2
94315 Straubing

KFW-70 EFFIZIENZHAUS (ENEV 2009)






Das flinfgeschossige Gebaude wird als KFW mZhatfeerrichtet.

In den unteren beiden Ebenen befinden sichinesbdrabrradabstell- und einem Mdillraum, 4&z8tellpl
Erschlossen werden sie liber eine Rampe vodlu&staBe her bzw. Uber eine grundsticksailgene Zu
In der Eingangsebene finden sich zudem Abdteldéuideetiber liegenden Geschosse.

In den drei oberen Etagen befinden sich insgedérhnlingen verschiedener Grol3e.
Erschlossen ist das Gebaude durch einen au&enlieggrenturm mit Aufzug. Er wird in Ebendel von

Friedhofstral3e Uber eine Bricke betreten uied akeliibenen des Hauses miteinander. Zu dergéviohn
gelangt man Uber Laubengange an der Nord- lette. dest$lauses.

Auf Ebene 2 befindet sich das erste Wohngedch®¥stmiungen in verschiedener Grof3e inkl.-gro3zugi
rab

ger Dachterrassen. Ebene 3 besteht ebenso ansiifgéfolausgestattet mit tiberdachten Loggeen. Da
befinden sich drei grof3zligig geschnittene PerithiEusehaften Dachterrassen.
Die grol3ztigigen Dachterrassen und LoggienusgdIatizw. Stid-West ausgerichtet.

Besondere Grundrisswiinsche kdnnen bei fiKiatstiggeheidung bertcksichtigt werden. AnBerder
verschiedene Ausstattungsvarianten (z.B. Bo@&mbtlEgegenstande, etc.) moglich.

Alle Wohnungen sind durch die ErschlieRungfathrdéul, durch die barrierefreien Duschesnmit bot

gleicher Ablaufrinne und auf Wunsch durch esalotehgnenausstattung fur ein Wohnen imfédter pe

geeignet.
Hierlber beraten wir Sie gerne.
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LAGEPLAN

Mit dem ortlichen Linien—
busnetz bzw. mit dem Auto
ist man in wenigen Minu-
ten mitten in der Straubin-

.
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ger Altstadt (Entfernung ca.
1,5 km).
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Arzte,  Supermarkte  und
Einzelhandelsgeschafte  sind

-ausreichend vorhanden.
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Das Gebiet um das Eglseer
Moos ist weitgehend unbe- 5
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BAUBESCHREIBU

NG GEBAUDE

Insgesamt entstehen 17 Wohneinheiten. Angdbotesraciedene Wohnungsgrol3en - das Spdittrum reic

vom praktischen Apartment bis zur grof3zUgigeseP&iothnung.

Das Gebaude und alle Nutzungseinheiten sirthestfalézuges und ausreichend Bewegungs- bz
kehrsflachen barrierefrei erreichbar. DamiukbraienMenschen gut inrem Alltag nachgehen.
Die beiden Geschosse 0 und +1 sind ebenfatissoberird dienen als Parkebenen. Die Zufaltets
erfolgt tiber Schrankenanlagen.

ERDARBEITEN
Der Erdaushub wird wieder fachgerecht eingalizerisadissige Material wird entsorgt.

FUNDAMENTE
Die Ausfiihrung erfolgt mit gtiteiberwachtemf B&ttsclaberechneten und geprften Betordurrdan
erforderlicher Stahlbewehrung.

AUSSENWANDE

Die Parkebenen werden in Stahlbeton gefertigt.
Die AulRenwéande der Wohnebenen bestehen auséftkeonZiegelmauerwerk. Die Ziegel verflg
eine integrierte Warmedammung und bieten ladistemdS<alteschutz.

Der mineralische Aul3enputz wird zweilagighaufiieldberflache fein verrieben und gestrichen.

An die Fassaden der Penthauser, sowie der Liofjgiee Warchenschalung oder Putz aufgebracht.

INNENWANDE
Innenwande und Vorsatzschalen werden in TrEiskeztistelii:
Lastabtragende Bauteile bzw. Wohnungstrender@nade2decm Verflllziegeln bzw. Stahlbeton ge

w. Ver

kontro

nen

en Ube

baut

Die Bader erhalten einen Kalk-Zement-Putz bz%alkmez. Nassbereiche werden zum Teil gjefliest (

»Sanitarausstattung®).

DECKEN | DACHER
Die Decken werden in Stahlbeton ausgefuhrtstiselcér Anforderung kommen hier Ortbedon,
oder Fertigteile zum Einsatz. Die Decken wasddnAeasfiihrung gespachtelt oder verputzt.

Filig




In Teilbereichen werden abgehéngte Deckerfeunghbimf Ver- und Entsorgungsleitungen eingebau
Das Dach tber Ebene 4 wird mit einem flach gdraigtedlach ausgefuhrt.

TREPPENANLAGE | AUFZUG

Der unbeheizte Treppenturm bildet einen eigé@neer Bawd ist natirlich belichtet und bekiffeeppe
erhélt einen Belag aus Kunst- oder Naturstein.

Der Aufzug bindet alle Geschosse an und wintgerkstht ausgefiihrt. Die Kabine erhaltdeidicror
Sicherungseinrichtungen nach den gultigetervarstiriN-Normen, sowie einen Bodenbelagtaus Ku
oder Naturstein.

Die einzelnen Wohneinheiten erreicht man Ubiéere@melraubengang.

BODENAUFBAU
Der Bodenaufbau wird auf schwimmendem Edtraathavigirme- und TrittschalldAmmung wirdigemal
DIN ausgeflnhrt.
Der Bodenbelag in Wohn- und Schlafraumen, sawian<iigbstellrdumen wird je nach Wunschtin Park
Laminat oder Fliese ausgefihrt.
Bader und WCs erhalten einen Bodenbelag aissféinagez, keramischen Bodenfliesen nach Wahl (6
m2 inkl. MwSt., einschlie3lich Verlegung unst®&andle

FENSTER
Die Fenster bzw. Fenstertiren werden in Hadzéiagebeut und erhalten Dreh-, Kipp- bzw. Oreh-Kip
beschlage oder eine Festverglasung. Die WokniRamtieodise-Wohnungen werden zum Teil mit Sc
beelementen ausgestattet.

Der Farbton wird nach einem gemeinsamen FdibnlalezBputeile vom Bauherren festgelegt.

FENSTERBANKE
innen: Holz oder Kunststein
aulRen: Titanzink | Aluminium

SPENGLERARBEITEN
Samtliche Spenglerarbeiten werden in Titaefihktausg
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BAUBESCHREIBU

NG TUREN

Wohnungseingangstiren werden als warmegedatemtss Hil Klingelanlage, Turoffner, Spion und ei

bruchhemmenden Beschlagen ausgeflnhrt.

INNENTUREN

Die Innentlren werden in weil3 lackiertem oddtéiesolHolz ausgefihrt.

Geplant ist eine glatte Ausfiihrung ohne Glagamgddhiassungszarge. Vereinzelt kommesm Sidtc
Glasausschnitt oder in der Wand laufende &chreipetdmsatz.

MALERARBEITEN
Samtliche Stahlteile werden mit umweltschonssidesfreran Lacken auf Wasserbasis obeididch

delt. Samtliche verwendete Farben sind mit deselgeh\@asgestattet, I6semittel- und emissowisre

waschbestandig.

Die Deckenflachen samtlicher Raume werdepeaglatitiyesd weild gestrichen. Die Oberflaaesnder |

Ktur

enbeh

wande werden ebenfalls weil3 gestrichen. Spaamuivganden und Fugen konnen durch das Austrockne

der Materialien entstehen und stellen keineldtangel

SANITARAUSSTATTUNG

Die Wande im Bereich Waschbecken und WC wertdddite der Raumhodhe bzw. Hohe Vorwande, im

Bereich Dusche bis zur Oberkante Duschabtiiesting ge
Im Gaste-WC wird eine Hange-WC-Anlage mit gerénddhgerputzspulkasten eingebaut. AulRer
sie mit einem kleinen Handwaschbecken mituSgiestalttzt.

dem sil

In den Badern kommen bodengleiche, gefliesteiidsststehenden Echtglastrennwanden bawmddadewa

aus Acryl zur Ausfuihrung. Waschbecken in forAssfiibneng und hoher Markenqualitat inkLir&pie
Handtuchhalter und eine Hange-WC Anlage niagesiusniterputzspulkasten gehdren ebensatzu
tung wie Armaturen in Markenqualitat und fardgstibmeng. Die Mischbatterien sind als Etehanc
vorgesehen. Die Bader werden mit einem Wasdesdaitat

KUCHENANSCHLUSS | KUCHENAUSSTATTUNG
Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Abflas8lktdragnschltisse flr Herd und Spulmaschime r

2gel
r Ausst
lba

1ach

gabe. Die Angabe der Position sdmtlicher Amsubiissehtzeitig beim Bauherrn bekannt gegiemen wer




damit der bautechnische Ablauf gewahrleisteinverden

Alle kleinen Apartments in den Ebenen 2 undehdrbehwertige schreinergefertigte Einbaukileken mi
trogeraten, sowie Ober- und Unterschrankédig@fiotinungen 2-6 und 9-13).

Anderungen der Anschliisse nach Ausfiihrungnwitileiervgetragen.

KALT- UND WARMWASSER

Bad, Kiiche und WC erhalten Kalt- und WarmwhissanBee Rohrleitungen werden als Edelstahl- b
Kunststoffverbundrohr warmegedammt und pehailtteagop

Jede Wohnung erhélt eine dezentrale Frisclvwaszerstarhinderung von Legionellenbildung.

WASCHMASCHINENANSCHLUSS
Alle Wohnungen erhalten einen Waschmaschssamahsafdun Stromanschluss fur einen Trockner.

HEIZUNG
Die Berechnung und Dimensionierung der Hejelwergslahigeman der aktuellen Enev. Durchidie Ausf
rung als KFW-Effizienzhaus 70 werden die AgerdEnuknev sogar noch Ubertroffen.

Die Beheizung erfolgt mittels eines GasbreselsieDiiecBinheiten erhalten jeweils einersiAsitaie
und Warmemengenzahler.

Alle Wohnungen werden mittels einer FuRbodestieizubge Heizung kann individuell pro Wadlinung
geschaltet werden.

Der Betriebshof der Gartnerei auf dem angreMaenidargrundstiick wird durch diese Heizamtage m
sorgt, die Kosten hierftr werden mit einem igjdeerrfasst und abgerechnet. Auch die Untethalts
Wartungskosten werden anteilig abgerechnet.

LUFTUNGSANLAGE
Jede Wohnung erhélt eine dezentrale LiftungenitdRGewinnung. Die Zuluft kommt Gber die dail3enw
Die Lage der Zu- und Abluftéffnungen wird ppr&ektizauherr behalt sich Anderungen vor.

ELEKTROINSTALLATION
Jede Wohnung erhalt einen Anschluss fur Wasehméds€rockner, Geschirrspuler und Elektroherd
je angefangene 2,5m? eine Steckdose zur fragumyeXlle Steckdosen sind mit einer Kindegsiche
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BAUBESCHREIBU

NG ausgestattet. Die Angabe der Position samdlkthigssermuss rechtzeitig beim Bauherrn bedagmt

werden, damit der bautechnische Ablauf géwérdeistkann. Im privaten Kellerabteil ertizEhhede
einen Anschluss fur eine Steckdose und einarekimmadWohnungsverteiler abschaltbar. Auzshem]
bzw. Loggien ist jeweils eine formschone Lampnaedwi3ensteckdose geplant.

Jede Wohnung erhalt einen E-Z&ahler im Hausasohiodinen Sicherungskasten innerhalb dgr
In den Wohnungen werden zwei Telefonanscégiisg@abelH und Rundfunkanschluss in allen Wiok
Schlafraumen werden ebenfalls gestellt. Dieddaédaniveinem Radio ausgestattet. Eine Mdglicl
Stromlosschaltung der Schlafraume ist vorbereitet.

Alle Wohnungen erhalten eine Farbbildsprecklafliag&fnerfunktion zur Hauseingangstin@em |
haus.

TERRASSEN

Die Terrassen erhalten einen Pflasterbeladnté&Bemsche werden mit Holz- bzw. Holzverhunddie
gefuhrt.

Die Wohneinheiten in den Ebenen 2 und 4 erladtbsnziesatzlich einen Aul3enwasseranschluss.

SONNENSCHUTZ
Alle Aufenthaltsraume in den Wohnungen ermalgei3emiegenden Sonnenschutz in Form von
Raffstores bzw. Rollladen, welche elektrisclvdreeiekonnen.

AUSSENANLAGEN

Der Zugang zum Hauseingang wird barrierefeditherges

Die offentlichen Grinflachen werden planigrtnebdpepflanzt. Es werden formschone, emsmdge
AulR3enleuchten mit einer Schaltung mittels Beeldgubgs/. einer Schaltuhr angebracht.

Auf dem Grundstiick wird ein Spielplatz angelegt.

SONSTIGES

Alle durch die BaumalRnahme zuséatzlich bedomjefsuEgskosten, sowie die Anschlusskosoem, f
Wasser, Gas und Kanal sind im Kaufpreis enthalten.

Grundlage fur die Ausfiihrung bilden die gerizéunpigies, die allgemein anerkannten RegeleceniB
und die beiderseits anerkannte Baubeschreibung.
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Korrekturen bei der Grundrissgestaltung odscheinuigsbild der Fassaden, die durch Auflagen de
nehmigungsbehdrde entstehen kbnnen, werdaitegingearb
Wiunschen Kaufer Anderungen in der Bauausfiieinagiedederte bzw. zusatzliche Ausstattimp, so

diese Winsche rechtzeitig und schriftlich beirerBaekannt zu geben, damit der bautechrasihe Abl

gewabhrleistet bleibt.
Die Zusatzkosten fur diese Arbeiten und Msitediabem Handwerker zu benennen und werdernach b

seitiger Genehmigung abgerechnet. Zudem kokostm MeHvmplanung und Organsisationsaufwand fur

den Architekten zum Ansatz.

Anderungen der Planungs- und Ausfiihrungsgesseéienan Baustoffe und Einrichtungen, sosictit diese

technisch oder wirtschaftlich als zweckmaBigededigrerweisen und sich auch nicht wertauhdasnd
Objekt auswirken, bleiben vorbehalten.

Die Mdoblierung in den Einheiten stellt nur egdamdiichen Vorschlag des Architekten dar.

Die bauliche Wartung des GemeinschaftseigegtulasBigientiimergemeinschaft, die des Suuaereige
dem jeweiligen Eigentimer.

Wartungsfugen sowie Risse, die keine unm8tHBdemam Gebaude darstellen, sind im Ratlimaen tbli

BauunterhaltungsmalRnahmen zu beseitigen endkbegriteewahrleistungsanspruch.

ENERGIEEFFIZIENT BAUEN - KFW 70
KFW 70 bezeichnet das Neubauniveau (= Effii@@haumis 30 %. Ein KIW-Effizienzhaus-,KFW 70
bendotigt also 30 % weniger Primarenergie im dahvailgleichbarer Neubau, was durch den dinbau
energie- und umweltschonenden Technologieweeddisikann.

Nach den Vorgaben der EnEV 2009 gilt fur een#fiizis 70 ein maximaler Jahresprimarenewgisebeda
ca. 50 kWh/mz.

Um diese Anforderungen zu erreichen muss ighudds&jelsamte Haus inkl. Gebaudehdille und Tec
berlcksichtigt werden.

Folgende MalRnahmen setzen wir in diesem GeGastecmitwertkessel ein:

- gedammtes AulRenmauerwerk mit erhdhter \Wiggkedbgtidppe

- 3-fach Verglasung

- Kontrollierte Wohnraum Be- und Entliftungmetisgewinnung als dezentrale Wohnraumliftung

BAUBESCHREIBU
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PREISLIST

E

WOHNUNG 1
EBENE 2
Wohnung mit Dachterrasse

289.000 €

WOHNFLACHE 101,77 m2
WOHNUNG 2 113.500 €
EBENE 2

Apartment mit Dachterrasse
inkl. Einbaukiiche mit Elektrogeraten

WOHNFLACHE 39,34 m?
WOHNUNG 3 145.000 €
EBENE 2

Apartment mit Dachterrasse
inkl. Einbaukiiche mit Elektrogeraten

WOHNFLACHE 50,19 m2
WOHNUNG 4 129.000 €
EBENE 2

Apartment mit Dachterrasse
inkl. Einbaukiiche mit Elektrogeraten

WOHNFLACHE 44,62 m?
WOHNUNG 5 129.000 €
EBENE 2

Apartment mit Dachterrasse
inkl. Einbaukiiche mit Elektrogeraten
WOHNFLACHE 44,64 m?2

WOHNUNG 6
EBENE 2
Apartment mit Dachterrasse
inkl. Einbauktiche mit Elektrogeréaten

145.000 €

WOHNFLACHE 50,20 mz
WOHNUNG 7 288.000 €
EBENE 2

Wohnung mit Dachterrasse
WOHNFLACHE 101,60 m2
WOHNUNG 8 257.000 €
EBENE 3

Wohnung mit Loggia

WOHNFLACHE 90,44 mz
WOHNUNG 9 94.000 €
EBENE 3

Apartment mit Loggia
inkl. Einbaukiiche mit Elektrogeraten

WOHNFLACHE 32,28 m2
WOHNUNG 10 125.000 €
EBENE 3

Apartment mit Loggia
inkl. Einbauktiche mit Elektrogeréaten
WOHNFLACHE 43,02 m?




WOHNUNG 11
EBENE 3

Apartment mit Loggia
inkl. Einbaukiiche mit Elektrogeréaten

120.000 €

WOHNFLACHE 41,46 m2
WOHNUNG 12 120.000 €
EBENE 3

Apartment mit Loggia
inkl. Einbaukiiche mit Elektrogeréaten

WOHNFLACHE 41,48 m?
WOHNUNG 13 122.000 €
EBENE 3

Apartment mit Loggia
inkl. Einbaukiiche mit Elektrogeraten

WOHNFLACHE 42,11 m?
WOHNUNG 14 258.000 €
EBENE 3

Wohnung mit Loggia

WOHNFLACHE 90,79 m?
WOHNUNG 15 350.000 €
EBENE 4

Penthouse-Wohnung mit Dachterrasse

WOHNFLACHE 119,02 m?

WOHNUNG 16
EBENE 4
Penthouse-Wohnung mit Dachterrasse

WOHNFLACHE 105,53 m?
WOHNUNG 17 430.000 €
EBENE 4

Penthouse-Wohnung mit Dachterrasse

WOHNFLACHE 146,06 m?

STELLPLATZ, GEDEASIS00 €
EBENE O UND 1

STELLPLATZ, OFFEN

MIETPREIS AUF ANFRAGE

EBENE 0 AUSSENBEREICH

verkauft

PREISLIST
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Gerl Bautrager GmbH
KolbstralRe 2
94315 Straubing

tel 09421-89436
fax 09421-89438
info@gerl-immobilien.de
www.gerl-immobilien.de

uerluft

querluft — architekten  bda
Stadtgraben 83
94315 Straubing

tel 09421-974460
fax 09421-974462
info@querluft.de
www.querluft.de




