Wohnen in Steinach bei Straubing 6{

August-Schmieder-StraBe 48, 94377 Steinach

KFW 55

Ein moderner und attraktiver Wohn- und Gewerbestandort

Provisionsfreier Verkauf direkt vom Bauherrn!

VK Bautrdger GmbH ¢ Innere Passauer StraBe 4, 94315 Straubing

Hermann Vilsmeier Hans Kreittmayr
Tel: 09421 / 27 54 Tel: 09428 / 949073
h.vilsmeier@vilsmeier.de info@immobilien-hk.de



Einzigartige Lage

Die ideale, verkehrsgUnstige Lage macht
die Gemeinde Steinach zu einem
attraktiven und modernen Wohnort
sowie zu einem duBerst interessanten
Gewerbestandort.

Die besten Voraussetzungen for
Kapitalanleger, Eigenheimk&ufer und
Bauinteressenten, ob Wohnbebauung
oder Gewerbebebauung sind in
Steinach gegeben.

Das Gewerbe- und Industriegebiet liegt
direkt an der BundesstraBe B 20 und der
Autobahn A 3. FUr viele Firmen ein
idealer Standort.
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VK Bautrdger GmbH ¢ Innere Passauer StraBe 4, 94315 Straubing

Hermann Vilsmeier

h.vilsmeier@vilsmeier.de

Hans Kreittmayr
Tel: 09428 / 949073
info@immobilien-hk.de

Tel: 09421 / 27 54



Schapziweiher
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Die Gemeinde Steinach bietet eine vallig
intakte Infrastruktur mit Arzten, Zahnarzt,
Logopddie, Krankengymnastik, Banken,
Postagentur und Einkaufsméglichkeiten.

Das Kinderhaus bietet Kindergarten,
Kinderkrippe, Waldkindergarten und
Nachmittagsbetreuung an. Grundschule mit
Mittags- und Nachmittagsbetreuung und
eine BUcherei vervollstGndigen die
offentlichen Einrichtungen.

Steinach beheimatet zahlreiche Ortsvereine
wie den ASV Steinach mit FuBball,
Tischtennis, Damen- und Skigymnastik,
Zumba, Kinderturnen und Rope Skipping.
Hinzukommen Musikverein, Tennisverein,
Schutzenverein, Fischereivereine Steinach
und MUnster. Aber auch die Region bietet
FreizeitaktivitGten wie Golf, Badeseen,
Wandern, Skilanglauf, Ski-alpin, Showboard,
Mountainbiking, Eislauf und vieles mehr.
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Eckdaten

Wohneinheiten 6 WE von 49 bis 84 m?

GrundstUcksflache [m?] ca. 692

Gesamtwohnfladche [m?] ca. 450

Verfugbarkeit Ende / 2020

Heizungsart Die Warmeversorgung erfolgt Uber ein modernes Hybridgerat (KFW 55)
Stellplatz 4

Garage 4

Carport 2

Ausrichtung Sud

Teilunterkellert v
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Ausstattung/Besonderheiten

KFW 55

Spielplatz

Sudlage

Grune AuBenanlagen
Fenster/TUren mit Rollldden
Teils elektrische Beschattung mit Raffstore
Barrierefrei

Je 2 Terrassen mit EG

Je 2 Balkone mit OG
Dachterrassen im DG
Elektrische Garagentore

Helle und moderne Grundrisse
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Gebdudeansicht
SUd-Ost
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Nord-West

WK
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Nord-QOst SUd-West
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Gesamtansicht
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UBERD. Terrasse
1,80x 4,20 X 0,5 = 3,84m?
Terrasse FES. 11,56m?

Anliegerstralle
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- B WOHNUNG 1

Erdgeschoss

o GARTENANTEIL OHNE
A TERRASSE ca. 40,00m?
‘ ‘ > 3 Wohnfl&che: 84,09m?
% Zimmer: 3
Terrasse: V' 2x
UBEIZID Tegras;em
1,80 x 4,26 x 0,5= 3, 2 .
abrases Gk, 11 o 1.Gartenanteil « ca. 40m? Nord
2.Gartenanteil: +/ ca. 24m2 Sid
% Kellerabteil: v
23
2 s Abstellraum: v

Garage oder Carport auf Wunsch

KOCHEN

12,40m?

'SCHLAFEN

13,67m2

UBERD. Terrasse
1,80 x 4,26 x 0,5 = 3,84m?
Terasse GES. 11,56m2

Gartenanteil
ohne Terrasse ca. 24 m?
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WOHNUNG 2

Erdgeschoss

Wohnfléche:
Zimmer:

Terrasse:

1.Gartenanteil:

2.Gartenanteil:

Kellerabteil:

Abstellraum:

82,92m?

3

v 2x

+ ca. 23m2 Nord
+/ ca. 63m2 Sud
v

v

Garage oder Carport auf Wunsch

Hermann Vilsmeier
Tel: 09421 / 27 54
h.vilsmeier@vilsmeier.de

UBERD. Terasse
1,5x3,5x0,5 = 2,63m2
Terasse Ges. 10,00m?

SCHLAFEN
13,67m?

1,80 x 4,20 x 0,5 = 3,84m2
Terrasse FES. 11,56m?

Gartenanteil
ohne Terrasse ca. 63 m?
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WOHNUNG 3

Obergeschoss
Wohnflache: 84,09m?
1,80 x 4;; e &L 3,84m2 S 11,58m? f Zimmer: 3
Balkon: ' 2x
Kellerabteil: v
:LA;ST' i Abstellraum: v

™
o

= (=
S a
=
S &%
=

Garage oder Carport auf Wunsch

SCHLAFEN

13,67m?

BALKON
1,80x 4,26 x 0,5 = 3,84m?
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WOHNUNG 4 BALKON

1,5x3,5x0,5 = 2,63m2

Obergeschoss
Wohnfldche: 82,92m?
Zimmer: 3
Balkon: v 2x
Kellerabteil: v
Abstellraum: v

Garage oder Carport auf Wunsch

o5
sl
w3
E
>, @

N

SCHLAFEN

13,67m?
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WOHNUNG &

' ' Dachgeschoss
BAD
P '.;.'FF: 65.::;12m: Wohnflache: 59,29m?2
:6,41m :
l Zimmer: 2
DACHTERASSE

24,16 x 0,5 = 12,08m? Dachterrasse: v
Kellerabteil: v
Abstellraum: v

Garage oder Carport auf Wunsch
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WOHNUNG 6

Dachgeschoss
WF: 5,02m? |
Wohnfldche: 59,29m?2 BF: 6,41m2
. N i
Zimmer: 2 SCHLAFEN y
w3 WF: 11,86m2 DACHTERRASSE
Dachterrasse: v T BF: 13,89m? 24,16 x 0,50 = 12,08m?
33
Kellerabfteil: v < /\
Abstellraum: v \ 4

Garage oder Carport auf Wunsch
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Kellergeschoss

TECHNIK

Anschlussraum
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