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Gesamtes Gebdude

Auf einem 450 m? groPen Grundstick entstehen insgesamt drei hochwertige Eigentumswohnungen mit einer
Grébe von ca. 55 bis 118 m2. Das Haus wird mit KIMV-55 Standard in massiver Ziegelbauweise errichtet.
Geschafte der taglichen Versorgung, sowie Haltestellen des éffentlichen Verkehrsnetzes sind fublaufig
erreichbar.

Frdgeschoss

Im Erdgeschoss befinden sich eine 2-Zimmer\Wohnung mit ca. 55 m2 und eine 3-Zimmer-VWohnung
mit ca. 80 m? Gesamifléche. Jede der beiden Einheiten verfigt iber eine groBzigige Terrasse sowie
einen privaten Garfenanteil.

Obergeschoss

Im 1. Obergeschoss entsteht eine 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 118 m? Gesamtflache. Diese Einheit
besitzt eine nach Stden ausgerichtete Dachterrasse.

Stellplatze
Fir jede Einheit steht im Carport ein Stellplatz zur Verfigung.




Ausstattungsmerkmale

- 42,5 cm starkes ZiegelAubenmauerwerk

- KIW-55 Standard

- dezentrale Wohnraumliftung

- Heizung Uber eine LuftWasser-Warmepumpe
- FuBbodenheizung in allen Raumen

- hochwertige Parkett & Fliesenbdden

- dreifach verglaste Kunststofffenster

- elektrische Rollladen und Raffstores (aufder 1.0OG Nordseite)
- Zimmertren in Uberhdhe (2,12 m)

- Bildgegensprechanlage

- EG-Einheiten barrierefrei zuganglich

-u.v.m.
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Frdgeschoss

Wohnung 1

Diele 3,96 m?

Wohnen/

Essen/

Kochen 29,26 m?

Bad 6,13 m?

Schlafen 11,66 m?
2

Terrasse 1/2 4,28 m

Schlafen

Gesamtifldche 55,29 m2

Wohnen/ o
Essen/ Cartenfléche  ca. 21 m?
Kochen
Carport Ill
Schiafen Wohnen/ Wohnung 2
™ Essen/
Kochen
Diele 7,03 m?
Aen — Wohnen/
arpo 3 — e
= ssen/
Kochen 33,29 m?
= Privatgarten Terrasse Terrasse Privatgarten Bad 9,26 m?
ca. 21 m? ca. 99 m? BUro/
Kind 11,27 m2
Carport Schlafen 13,90 m?
™ //,_/ Terrasse 1/2 5,31 m?

/

. 2
Erdgeschoss Gesamtflache 80,06 m

Gartenflache  ca. 99 m?



Wohnen/
Essen/
Kochen

Schlafen 1 Schlafen 2

Dachterrasse

Obergeschoss

Obergeschoss

Wohnung 3

Windfang 3,05 m?
WC/HWR 4,04 m?
Wohnen/

Essen/

Kochen 45,47 m?
Speis 3,06 m?
Flur 7,01 m?
Bad/Sauna 10,87 m?
Schlafen 1 13,95 m?
Schlafen 2 13,95 m?
Dachterrasse

1/2 16,59 m?
Gesamtflache 117,99 m2



Technik

Kellerabteil
Wohnung 3

Kellerabteil
Wohnung 1

Kellerabteil
Wohnung 2

Kellergeschoss

Kellergeschoss



Allgemein

Bei dem Bauvorhaben handelt es sich um ein Objekt, das in energieoptimierter Bauweise gemaf
KIW 55 Standard errichtet wird.

Es bericksichtigt dabei die Anforderung der neuesten Energiesparverordnung (EnEV 2016) und
garantiert den Nutzen neben den wohnklimatischen Vorziigen auch noch geringe Heizkosten.
Die groBflachigen Fenster garantieren eine optimale Belichtung der Raume und optimale
Ausnutzung der solaren Wéarmegewinne.

Erdarbeiten

Das beim Baugrubenaushub anfallende Material wird fachgerecht entsorgt bzw. brauchbares Material
wird zwischengelagert und spater wieder fachgerecht eingebaut.

Fundamente bzw. Bodenplatte

Die Fundamentierung des Gebdudes erfolgt mittels Streifenfundamente bzw.

Bodenplatte auf gewachsenen bzw. nachverdichteten Untergrinden. Die Ausfihrung erfolgt mit
guteiberwachtem Beton und sfatisch berechneten Betonfundamenten mit erforderlicher
Stahlbewehrung.

Aufdenwdnde

Als 42cm starkes gefilltes Ziegelmauerwerk mit StoBfugenverzahnung und Warmedammmaortel oder
verklebt, mit entsprechender Dammeigenschaft bzw. als warmegedammte Stahlbetonbauteile.




Innenwdnde

Innenwande und Vorsatzschalen werden in Trockenbauweise erstellt. Bei lastabiragenden oder
aussteifenden Bauteilen und Trennwanden wie z.B. VWohnungstrennwéanden und
Treppenhauswanden wird Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbefon eingesetzt.

KellerauBenwdnde

In Stahlbeton, aubenseitig warmegedammt. Die VWande werden innenseitig glatt geschalt
und bleiben unverputzt. Stahlbetonwdande werden auPenseitig gegen Feuchtigkeit abgedichtet.

Kellerinnenwdnde

Laut Plan als verputzte Ziegelwande, falls statisch erforderlich in Beton (glatt geschalt und verputzi).

Aubenputz

21agiger, mineralischer Aubenputz. Sockel aus Zementputz.
Warmegedammte Stahlbetonbauteile werden mit Gewebeeinlage vorbearbeitet.

Innenputz

In den Wohn- und Schlafraumen Kalk-Gipsputz bzw. Kalkputz glatt verrieben, in den Badern
Kalk-Zementputz.




Decken

Samiliche Decken werden in Stahlbeton ausgefuhrt. Es kdnnen hierbei, je nach stafischer Erfordernis,
Ortbeton-, Halbfertigteil- oder Fertigteildecken zum Einsatz kommen. Die Dachuntersicht im Ober-
geschoss erhalt eine Gipskartonverkleidung.

Dach und Dachdammung

Als zimmermannsmabiges Satteldach in Nadelholz mit Zwischensparrendammung, Aufsparrendammung
und glatter Ziegeldeckung, Farbe anthrazit.

Dachterrasse 1.0G

Aufdachd@mmung mit Flachdachabdichtung auf Stahlbetondecke und Betonplattenbelag auf Stelzlager.

Estricharbeiten und Unterboden

Die Unterbéden werden mit schwimmenden Estrichkonstruktionen auf Wérme- bzw.
Trittschalldammung gemah DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) ausgefuhrt.
Unter dem Bodenaufbau im Keller wird eine SchweiPbahn angebracht.

Spenglerarbeiten

Samiliche Spenglerarbeiten werden in Titanzink ausgefuhrt (Dachrinne, Fallrohre, efc.)




Malerarbeiten

Die Deckenflachen samflicher Raume in den VWohngeschossen werden gespachtelt und weil
gestrichen.

Die Oberflachen der geputzten Innenwéande werden abgesandet, bei den
Trockenbauwanden gespachtelt und ebenfalls weil gestrichen.

Es kommen objekigeeignete, emissions- und lésemittelfreie Farben zum Einsatz.

Samtliche Metallteile, wie Tirzargen aus Stahl, Absturzsicherungen usw. werden mit
umweltschonenden, emissionsfreien Lacken auf Wasserbasis oberfléchenbehandelt.

Die Fassade wird mit Silikonharzfarbe gestrichen.

Samiliche verwendeten Farben sind mit dem Umweltsiegel ausgestattet, sind l6semittel- und
emissionsfrei und waschbestandig.

Fenster

Fenster und Fenstertiren in Kunststoff, auBenseitig mit grauer Oberflache,

auf der Innenseite mit weiler Oberflache.

Alle Fenster und Fenstertiren erhalten Dreh- bzw. Drehkipp- Einhandbeschlage, sowie eine
Dreischeiben\Warmeschutzverglasung.

Fensterbdnke

Innen: Kunststein bzw. beschichtete Holzwerksfoffplatten
Auben: Aluminium, in Fensterfarbe




Sonnenschutz/Verdunklung

Waérmegedammte Aufsatzrollladen bzw. Vorbaurolladen, Antrieb elekirisch,
mit Kunststoffoanzer (Farbe grau).

In den Wohnraumen elekirische, verdeckt liegende, Raffstores.

(1.0OG Nordseite keine Rollos,/Raffstores)

Turen

Wohnungseingangstiren und Kellerabgangstire als Holz-Turelement mit glattem Turblatt,
einbruchhemmenden Beschlagen und Mehrfachverriegelung. Tirhdhe 2,26 m.

Innentiren in glatter AusfGhrung aus Holz bzw. Holzwerkstoff mit Rohrenspankern, Turblatter und
Umfassungszargen in der Farbe weil.

Grundsaizlich werden alle oben aufgefihrten Innentirelemente als Qualitétstiren mit einer
groBziigigen Hohe von 2,12 m ausgefihrt.

Kellertiren

Die Kellertiren werden als offene Metal-Holzkonstrukfionen ausgefihrt.

Treppenhaus (zur WE3)

Das Treppenhaus ist natirlich belichtet und beliftet.
Die Stahlbetontreppe erhdlt einen Belag aus Kunststein oder Fliesen.




Absturzsicherungen,/Handlaufe

Absturzsicherungen in Stahl, Beschichtung siehe Malerarbeiten.
Handlaufe werden in Edelstahl ausgefihrt.

Bodenbelage in den VWohnungen

Bodenbelag nach Wunsch in Parkett (z.B. Mosaikparkett Eiche massiv 8mm), Laminat, Kork oder
Fliese. Je m? 70,00 Euro (Bruto) einschlieBlich Verlegung, inkl. samtlicher Nebenarbeiten
(Sockelleisten, etc.)

Wandfliesen in der Kiiche

An der Kichenwand kann auf Wunsch ein Fliesenspiegel angebracht werden.

Wand- und Bodenbelage im Bad

Die Wande im Bereich Waschtische und WC werden halbhoch gefliest, im Duschbereich erfolgt eine
Verlegung der Fliesen bis Oberkante Duschabtrennung.

Cegen Aufpreis kann eine raumhohe Verlegung der Fliesen erfolgen.

Fliesenmaterial nach Auswahl des Erwerbers; je m? 70,00 Euro (Brutio) einschlieBlich Verlegung, inkl.
sémilicher Nebenarbeiten (Sockelfliesen, Silikonfugen, efc.)




Badeinrichtung

Acrylbadewanne auf Dammirager (fir Einheit 2 wie im Expose dargestellt).

Bodengleiche, geflieste Ausfihrung der Dusche mit Bodenablauf oder Ablaufrinne in allen
Wohnungen. Duschabtrennung in Glasausfihrung.

1 Porzellanwaschbecken 65 cm breit inkl. Halbsaule, Markenqualitat in formschoner Ausfihrung.
Zweites Waschbecken oder optional Doppelwaschtischanlage gegen Aufpreis.

Spiegel, Handtuch- Papierhalter und Birstengarnitur in hochwertiger Markenqualitat,
HangeWC-Anlage mit gerduscharmen Unterputzspilkasten.

Samtliche Armaturen in Markenqualitat und formschoner Ausfihrung, Mischbatterien

als Einhandbatterien.

Einrichtungsgegenstande in weif3, gegen Aufpreis auch in Sonderfarbe.

Sanitarprogramm ,My Style” der Firma Richter & Frenzel oder gleichwertig nach Wahl des Erwerbers.

WC (Wohnung 3)

HangeWWC-Anlage mit gerduscharmen Unterputzspilkasten.

Handwaschbecken 45 cm breit inkl. Halbsaule, Spiegel, Handtuch- Papierhalter und Birstengarnitur in
hochwertiger Markenqualitar.

Sanitarprogramm ,My Style” der Firma Richter & Frenzel oder gleichwertig nach Wahl des Erwerbers.

Waschmaschinenanschluss
Alle Wohnungen erhalten einen VWaschmaschinenanschluss im Bad, bzw. im HWR (WE3).




Kichenanschlisse

Die Kichen erhalten einen Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Abflussleitungen, Elekiroanschlisse
for Herd und Sptlmaschine nach Angabe. Die Angabe der Positionen samflicher Anschlisse muss
rechizeitig beim Bauherrn bekannt gegeben werden, damit ein ungehinderter bautechnischer Ablauf
gewadhrleistet bleibt.

Kalt- und Warmwasser

Bader und Kiichen erhalten Kalt- und Warmwasseranschlisse.

Die Rohrleitungen werden in Edelstahl bzw. Kunststoffverbundrohr warmegedammt und
schallentkoppelt verlegt.

Alle Wohnungen erhalten auf der Terrasse,/Dachterrasse eine frostsichere Aufenarmatur.

Entwasserung im Gebdude

Die Leitungen werden in Kunststoff- bzw. SMI-Bauweise nach Vorschrift eingebaut.
Die Verlegung erfolgt warmegedammt und schallentkoppelt. Grundleitungen werden als
Kunststoffrohre ausgefthrt.

LGftungsanlage

Jede Wohnung erhdlt eine dezentrale Liftungsanlage mit Warmertickgewinnung.
Die Llage der Zu- und Abluftafinungen wird projektiert, der Bauherr behalt sich Anderungen vor.




Elektroinstallation

Jede Wohnung erhdlt je angefangene 2,5 m? Wohnfléche eine Steckdose zur freien Verfigung,
einen Elekiroanschluss fir Waschmaschine und Waschetrockner, Geschirrspiler und Elekiroherd.
Die Angaben hierzu missen rechizeitig beim Bauherr angemeldet werden, damit ein ungehinderter
bautechnischer Ablauf gewdhrleistet bleibt.

Jeder private Kellerraum erhdlt eine Steckdose und eine Leuchte, direkt vom Wohnungsverteiler
abschaltbar.

Jede Wohneinheit erhdlt eine formschéne Leuchte und eine Steckdose auf der Terrasse,/Dachterrasse.
Sonstige Beleuchtungskérper sind in den Einheiten nicht vorhanden.

Standard-Schalterprogramm der Firma Gira oder gleichwertig.

Jede Wohnung erhdlt einen E-Zahler im Hausanschlussraum und einen Sicherungskasten innerhalb
der Wohnung.

In den Wohnungen werden 2 Telefonanschlisse, vorbereitet fir ISDN- und DSL-Anschlisse, verlegt.
Anschlusse fir Kabelfernsehen und Rundfunk in allen Wohn- und Schlafraumen werden ebenfalls
vom Bautrager gestellt.

Jeder Carport wird mit einer absperrbaren Steckdose versehen.

In allen VWWohneinheiten werden in den Badern Einbauradios, passend zum Schalterprogramm
eingebaut.

Dieser kann gegen Aufpreis auch in Zuge der BaumaPnahmen installiert werden.

Alle Wohnungen erhalten eine Farbbildsprechstelle mit Sprechverkehr und Tiréffnerfunktion zur
Wohnungstire.




Heizung

Die Berechnung und Dimensionierung der Heizungsanlage erfolgt gemafd der akiuellen
Energiesparverordnung (EnEV 2016] sowie nach Warmebedarfsberechnung.

Die Beheizung erfolgt mittels Luft-VWasserWarmepumpe. Alle Raume erhalten FuBbodenheizung mit
Einzel-Raumthermostaten und Stellantrieben.

Das Bad erhdlt zusatzlich einen Handtuchheizkérper.

Die Einheiten erhalten eine VWohnungsibergabestation mit Warmetauscher, Heizkreisverteiler und
Wérmemengenzahler.

Terrassen und Dachterrassen

Die Terrassen im EG werden als Befonplattenbelag auf Splittbett ausgefihrt.

Die Dachterrasse erhdlt einen Flachdachaufbau mit Folienabdichtung und Démmaufbau.
Der Belag auf der Dachterrasse wird als Plattenbelag auf Stelzlager ausgefihrt,

Die Balkongelander werden als Stahl-Glaskonsiruktion ausgefihrt.

Aus optischen Grinden kénnen Metdllteile zusatzlich farbig behandelt werden.

Aubenanlagen

Der Zugang zum Hauseingang wird barrierefrei in Befonpflaster auf entsprechendem Unterbau
hergestellt.

Die Grinflachen werden planiert, begrint und bepflanzt. Es werden formschone, energiesparende
Aubenleuchten mit einer Schaltung mittels Bewegungsmelder bzw. einer Schaltuhr angebracht.

Die Stellplatze im Carport werden ebenfalls gepflastert.




Sonstiges

Alle Anschlusskosten fur Strom, Wasser, Gas und Kanal sind im Kaufpreis enthalten.

Die Grundlage fir die Ausfihrung bilden die genehmigten Bauplane, die allgemein anerkannten
Regeln der Bautechnik und die beiderseits anerkannte Baubeschreibung.

Korrekturen bei der Grundrissgestaltung oder beim Erscheinungsbild der Fassaden, die durch Auflagen
der Genehmigungsbeharde entstehen kénnen, werden eingearbeitet.

Wiinscht der Kéufer Anderungen in der Bauausfihrung oder eine gednderte bzw. zusatzliche
Aussfattung, so hat er diese VWinsche rechizeitig beim Bauherrn bekannt zu geben, damit der
bautechnische Ablauf gewdhrleistet bleibt.

Die Zusatzkosten fur diese Arbeiten und Materialen sind vom Handwerker zu benennen und werden
nach beidseitiger Genehmigung abgerechnet.

Zudem kommen die Mehrkosten fir Umplanung Organisationsaufwand fir den Architekten zum Ansatz.
Anderung der Planungs- und Ausfihrungsart der vorgesehenen Baustoffe und Einrichtungen, soweit
diese sich fechnisch oder wirtschaftlich als zweckmaBig oder notwendig erweisen und sich auch nicht
wertmindernd auf das Objekt auswirken, bleiben vorbehalten.

Die Mablierung in den Einheiten stellt nur einen unverbindlichen Vorschlag des Architekten dar.
Wartungsfugen und Risse, die keine unmittelbaren Schaden am Gebaude darstellen, sind im Rahmen
iblicher BauunterhaltungsmaBnahmen zu beseitigen und begrinden keinen

Gewadhrleistungsanspruch.
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