, An der Alten Brauerei Dietl”

Bauabschnitt Il - Haus 1-3

HOCHWERTIGE NEUBAUWOHNUNGEN IM ZENTRUM VON STRAUBING
3 Hauser mit insgesamt 35 Wohneinheiten mit Balkon oder Terrasse
Gewerbeeinheit mit Abstellraum
Tiefgarage uber zwei Ebenen mit 74 Stellplatzen

-energieoptimierte Bauweise -
-umweltfreundliche Warme- und Stromerzeugung mittels Kraft-Warme-Koppelung
-moderne Architektur-
-unmittelbare Nahe zum Zentrum-



Neubau von drei modernen Wohngebauden durch die ,Alte Brauerei GmbH" auf dem Areal der ehema-
ligen Dietl Brauerei an der Regensburger Stralde in Straubing.

-Wohnen im Herzen Straubings-

Objektbeschreibung

Allgemein

Auf dem Gelande der enemaligen Dietl-Brauerei, Regensburger Strafie in Straubing, errichtet die

JAlte Brauerei GmbH" ein modernes Wohngebaude mit 35 Wohneinheiten, einer Gewerbeeinheit, sowie
einer Tiefgarage mit 74 Stellplatzen. Die Anlage befindet sich in sehr ruhiger Lage, zurtckversetzt in zweiter
Reihe an der Regensburger Strafie.

Wansche bei der Grundrissgestaltung konnen selbstverstandlich berucksichtigt werden.

Lage

Das Grundstuck befindet sich in zentrumsnaher Lage, ca. 5 Genminuten vom Stadtplatz Straubings entfernt.
Alle Geschafte und Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind ohne
Probleme mit dem Fahrrad oder auch zu Ful3 erreichbar. Die fuldlaufige ErschlieSung zum gemeinsamen
Innenhof und den jeweiligen Gebaudeeingangen erfolgt uber die Regensburger Stralse. Die Zufahrt zu der,
unter allen 3 Gebauden befindlichen Z2-geschossigen Tiefgarage, befindet sich an der im Norden gelegenen
Frauenbrunnistralie.

Aufteilung

Die Architektur nimmt die Hanglage des Grundstucks auf, wodurch unterschiedliche Erdgeschossebenen
entstehen. Insgesamt bestent der \Wohnkomplex aus 3 Gebauden. Haus 1 und 2 teilen sich eine gemeinsame
Trennwand sind aber intern nicht miteinander verbunden. Die beiden Hauser werden separat erschlossen
und besitzen getrennte Treppenhauser. Das freistehende Haus 3 ist nach Osten abgeruckt und schlief3t damit
den gemeinsamen Innenhof ab.



Das Erdgeschoss von Haus 1 mit 3 Wohnugen liegt auf dem Niveau des Innenhofes und der Regensburger
StralRe und bietet private Freibereiche und Garten nach Westen und Osten. Im ersten Obergeschoss befin-
den sich weitere 3 Wohnungen mit Balkon. Im daruberliegenden 2. Obergeschoss entstehen 2 \Wohnungen
mit groRzugigen Dachterrassen nach Westen. Das Stadthaus als sudlicher Abschlul’ von Haus T verfugt uber
3 Etagen, die nur intern erschlossen werden konnen. Das Erdgeschoss verfugt uber einen Garten mit Terras-
se, im eigenen Keller ist genugend Stauraum und im Obergeschoss werden 3 weitere Zimmer erbaut.

Das ebenerdige Niveau von Haus 2 liegt auf Grund der Hanglage des Grundstucks ca. 3 Meter tiefer auf
Hohe der Frauenbrunnlstralie und schafft Platz fur 3 Wohneinheiten mit Freibereichen und Garten. Im ersten
und zweiten Obergeschoss befinden sich jeweils 4 Wohnungen mit Balkon oder Loggia nach Westen oder
Osten. Das 3. Obergeschoss bietet 2 exklusive Wohnungen mit Dachterrasse Richtung Westen. Im 4. und
letzten Geschoss befindet sich eine zuruckversetzte \Wohneinheit ebenfalls mit einer grof3zugigen Dach-
terrasse nach Westen.

Haus 3 ist in Bezug auf die Hohenlage und der Geschossigkeit dem Haus 2 gleichgestellt. Im Erdgeschoss, so-
wie in den 3 Obergeschossen befinden sich je 3 \Wohneinheiten mit Terrasse und Garten bzw. Balkon. Eine
Ausnahme ist hier die hochexklusive Einheit 35 im 3.0bergeschoss. Diese \Wohnung wird als Maisonette-
Wohnung uber zwei Geschosse ausgebaut und verfugt zusatzlich uber einen internen Zugang zum Dach-
geschoss mit einzigartiger Dachterrasse.

Innere ErschlieSung

Jedes Haus besitzt einen eigenen Eingang mit Treppenhaus und Aufzug, um einen barrierefreien
Zugang in alle Geschosse zu gewahrleisten. Auch die Tiefgaragenebenen konnen uber diese Trep-
penhauser bzw. die Aufzuganlagen erreicht werden.






















I.Untergeschoss
Haus 1

Erdgeschoss
Haus 2
Haus 3




Erdgeschoss
Haus 1

1.Obergeschoss
Haus 2
Haus 3




1.Obergeschoss
Haus 1

2. Obergeschoss
Haus 2
Haus 3




2. Obergeschoss
Haus 1

3.0Obergeschoss
Haus 2
Haus 3




4.0Obergeschoss
Haus 2
Haus 3




Gewerbe 1
Untergeschoss |

Raumaufteilung
noch frei wahlbar

Gewerbeflache 212,88 m?




Wohnung 1
Stadthaus

I.Untergeschoss - 1.0bergeschoss
4-Zimmerwohnung mit Terrasse

Diele 9,99 m2
W C 3,00 m?
Abstellraum 3,73 m?
Wohnen/Essen/

Kuche 46,52 m?
Flur 13,40 m?
Kind 1 10,67 m?
Kind 2 10,72 m?
Bad 9,19 m2
Schlafen 17,40 m?
Terrasse (0,5) 5,95 m?
Wohnflache 130,57 m?

Kellergeschoss (1.UG)
Privatgarten 69,76 m?

Privates Kellergeschoss - Zugang uber Wohnung

I. Obergeschoss




Erdgeschoss mit Terrasse und Privatgarten




Wohnung 2
Erdgeschoss
3-Zimmerwohnung mit Terrasse

Diele 4,27 m2
Abstellraum 3,68 m?
Kind 13,16 m?
Schlafen 14,72 m?
Bad 6,56 M2
Flur 6,83 M2
Wohnen/Essen/

Kdche 33,48 m?
Terrasse (0,5) 5,95 m?
Wohnflache 88,65 m?

Abstellraum im Untergeschoss
Privatgarten 50,72 m?




Wohnung 3
Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Terrasse

Diele 4,18 m2
Wohnen/Essen/

Kdche 34,20 m?
Schlafen 15,31 m?
Bad 6,62 m?
Flur 3,57 m2
Terrasse (0,5) 595 m?
Wohnflache 69,83 m?

Abstellraum im Untergeschoss
Privatgarten 63,32 m?




Wohnung 4
Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Terrasse

Diele 4,18 m2
Wohnen/Essen/

Kuche 34,18 m?
Schlafen 15,31 m?
Bad 6,62 M2
Flur 3,57 m2
Terrasse (0,5) 2,96 m?
Wohnflache 66,82 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 5
1. Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Loggia

Diele 4,28 m?
Abstellraum 3,68 m?
Kind 13,16 m?
Schlafen 14,72 m?
Bad 6,56 m?
Flur 6,83 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 33,51 m?
Loggia (0,5) 4,74 m?
Balkon (0,5) 4,10 m2
Wohnflache 91,58 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 6
1. Obergeschoss
Z2-Zimmerwohnung mit Balkon

Diele 4,18 m2
Wohnen/Essen/

Kuche 34,19 m?
Schlafen 15,30 m?
Bad 6,61 M2
Flur 3,57 m2
Balkon (0,5) 475 m?
Wohnflache 68,60 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 7
1. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Balkon

Diele 4,19 m2
Wohnen/Essen/

Kdche 34,18 m?
Schlafen 15,30 m?
Bad 6,61 m?
Flur 3,57 m2
Balkon (0,5) 2,95 m?
Wohnflache 66,80 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 8
2. Obergeschoss
4-Zimmer-Penthouse
mit Dachterrasse

Diele 3,88 m2
Abstellraum 2,78 m2
Kind 14,44 m?
Flur 3,81 m2
Bad 8,34 m2
Schlafen 15,66 m?
Baro 9,10 m2
Wohnen/Essen/

Kuche 51,40 m2
W C 2,99 m2
Dachterrasse(0,5) 20,40 m?
Wohnflache 132,80 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 9

2. Obergeschoss
3-Zimmer-Penthouse
mit Dachterrasse

Diele 4,77 m?
WC 4,24 m?
Wohnen/Essen/

Kuche 75,99 m?
Flur 4,29 m?
Schlafen 16,01 m?2
Bad 7,80 m?
Kind 15,30 m?
Dachterrasse(0,5) 12,68 m?
Balkon (0,5) 2,95 m?
Wohnflache 144,03 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 10

Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Terrasse

Diele 4,27 m2
Abstellraum 2,72 m2
Wohnen/Essen/

Kuche 35,58 m?
Flur 3,56 m2
Bad 6,61 M2
Schlafen 15,27 m?
Terrasse(0,5) 5,95 m?
Wohnflache 73,96 m?

Abstellraum im Untergeschoss
Privatgarten 81,94 m?




Wohnung 11
Erdgeschoss
3-Zimmerwohnung mit Terrasse

Diele 3,45 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 31,58 m?
Kind 13,58 m?
Schlafen 13,99 m?
Flur 1,93 m2
Bad 6,92 m?
Terrasse(0,5) 5,95 m?
Wohnflache 77,40 m2

Abstellraum im Untergeschoss
Privatgarten 143,49 m?




Wohnung 12
Erdgeschoss
3-Zimmerwohnung mit Terrasse

Diele 3,45 m2
Wohnen/Essen/

Kdche 31,60 m?
Kind 13,58 m?
Schlafen 13,99 m?
Flur 1,93 m2
Bad 6,92 m?
Terrasse(0,5) 9,42 m?
Wohnflache 80,89 m?

Abstellraum im Untergeschoss
Privatgarten 72,08 m?




Wohnung 13
1.Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Balkon

Diele 4,24 m?
Abstellraum 2,94 m2
Wohnen/Essen/

Kdche 3541 m?
Flur 3,56 m2
Bad 6,62 m?
Schlafen 15,31 m?
Balkon(0,5) 4,74 m2
Wohnflache 72,82 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 14
1.Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Loggia

Diele 3,45 m2
Wohnen/Essen/

Kdche 31,60 m?
Kind 13,58 m?
Schlafen 13,99 m?
Flur 1,93 m2
Bad 6,92 m?
Loggia (0,5) 9,93 m?
Wohnflache 81,40 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 15
1.Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Balkon

Diele 3,45 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 31,60 m?
Kind 13,58 m?
Schlafen 13,99 m?
Flur 1,93 m2
Bad 6,92 m?
Balkon(0,5) 4,74 m2
Wohnflache 76,21 m2

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 16
1.Obergeschoss (EG-Niveau)
2-Zimmerwohnung mit Terrasse

Flur 5,69 m?
Schlafen 12,27 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 39,47 m?
Bad 6,80 m2
Terrasse (0,5) 2,95 m?
Wohnflache 67,18 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 17
2.0Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Balkon

Diele 4,24 m?
Abstellraum 2,94 m2
Wohnen/Essen/

Kdche 3541 m?
Flur 3,56 m2
Bad 6,62 m?
Schlafen 15,31 m?
Balkon(0,5) 4,75 m2
Wohnflache 72,83 m2

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 18

2.0Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Loggia

Diele 3,45 m2
Wohnen/Essen/

Kdche 31,66 m?
Kind 13,58 m?
Schlafen 13,99 m?
Flur 1,87 m2
Bad 6,92 m?
Loggia (0,5) 9,84 m?
Wohnflache 81,31 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 19
2.0Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Balkon

Diele 3,45 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 31,66 m?
Kind 13,58 m?
Schlafen 13,99 m?
Flur 1,86 m2
Bad 6,92 m?
Balkon(0,5) 4,74 m2
Wohnflache 76,20 m2

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 20

2.0Obergeschoss
Z2-Zimmerwohnung mit Balkon

Flur 5,69 m?
Schlafen 12,26 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 39,47 m?
Bad 6,80 m2
Balkon (0,5) 2,95 m2
Wohnflache 67,17 m2

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 21
3.0Obergeschoss
3-Zimmer-Penthouse

mit Dachterrasse und Balkon

Flur 8,78 m?
WC 1,94 m?
Speise 2,24 m?
Schlafen 16,51 m?2
Bad 8,36 m?
Kind 14,48 m?
Flur 5,04 m?
Wohnen/Essen/

Kuche 48,45 m?
Dachterrasse(0,5) 14,63 m?
Balkon(o,5) 2,95 m?
Wohnflache 123,38 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 22
3.0bergeschoss
3-Zimmer-Penthouse

mit Dachterrasse und Balkon

Diele 6,31 m2
Wohnen/Essen/

Kuche 45,18 m?
Bad 9,56 M2
Schlafen 20,03 m?
Kind 17,91 m?2
Abstellraum 2,83 m2
W C 2,75 m?2
Flur 10,80 m?
Dachterrasse (0,5) 4,74 m?
Balkon (0,5) 15,97 m?
Wohnflache 136,08 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Mit direkter Aufzuganbindung in die Einheit im 4.Obergeschoss

Eingang uber Diele im 3.0bergeschoss

Wohnung 23
3-4.0Obergeschoss
3-Zimmer-Penthouse
mit Dachterrasse

Diele 8,36 M2
Galerie 22,07 m2
Wohnen/Essen/

Kdche 46,18 m?
Schlafen 16,16 m?
Kind 11,57 m2
Bad 10,81 m2
Flur 6,88 m?
Dachterrasse(0,5) 13,30 m?
Wohnflache 135,33 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 24

Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia

Diele 3,61 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 36,45 m?
Schlafen 14,12 m?
Bad 9,30 m?
Loggia (0,5) 7,30 m?
Wohnflache 70,78 m?

Abstellraum im Untergeschoss
Privatgarten 68,30 m?




Wohnung 25
Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia

Flur 9,88 m?
Bad 9,07 m?
Schlafen 14,63 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 29,48 m2
Loggia (0,5) 3,99 m?
Wohnflache 67,05 m?

Abstellraum im Untergeschoss
Privatgarten 159,33 m?




Wohnung 26

Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia

Flur 9,88 m2
Bad 9,07 m2
Schlafen 14,63 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 29,48 m?
Loggia (0,5) 3,99 m?
Wohnflache 67,05 m?

Abstellraum im Untergeschoss
Privatgarten 35,45 m?




Wohnung 27
1.Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia

Diele 3,61 m2
Wohnen/Essen/

Kdche 36,45 m?
Schlafen 14,12 m?
Bad 9,29 m?
Loggia (0,5) 6,97 m?
Wohnflache 70,44 m?2

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 28

1.Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia

Flur 9,91 m2
Bad 9,10 m2
Schlafen 14,68 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 29,53 m?
Loggia (0,5) 3,73 m?
Wohnflache 66,95 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 29
1.Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia

Flur 9,91 m?2
Bad 9,10 m?
Schlafen 14,68 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 29,53 m2
Loggia (0,5) 3,73 m?
Wohnflache 66,95 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 30

2.0Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Loggia

Diele 6,08 m2
W C 1,95 m?
Kind 10,61 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 35,25 m?
Schlafen 14,12 m?
Bad 9,31 m2
Loggia (0,5) 6,96 m?
Wohnflache 84,28 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 31
2.0Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia

Flur 9,91 m?2
Bad 9,10 m?
Schlafen 14,68 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 29,53 m2
Loggia (0,5) 3,73 m?
Wohnflache 66,95 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 32

2.0Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia

Flur 9,91 m2
Bad 9,10 m2
Schlafen 14,68 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 29,53 m?
Loggia (0,5) 3,73 m?
Wohnflache 66,95 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Mit direkter Aufzuganbindung in die Einheit

Wohnung 33
3.0Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia

Diele 4,47 m?
Wohnen/Essen/

Kdche 38,72 m?
Bad 6,00 m?
Schlafen 14,14 m?
Loggia (0,5) 7,30 m?
Wohnflache 70,63 m2

Abstellraum im Untergeschoss




Wohnung 34
3.0bergeschoss
2-Zimmerwohnung
mit Dachterrasse

Flur 10,75 m?
Bad 5,37 m?
Schlafen 12,92 m?
Wohnen 13,99 m?
Kuche 5,24 m?
Dachterrasse(0,5) 555m?
Wohnflache 53,82 m?

Abstellraum im Untergeschoss




Ansicht von Westen

Anderungen und Abweichungen sind dem Bautrager vorbehalten. Die Darstellung entspricht dem derzeitigen Planungsstand. 51



Wohnung 35
3-Dachgeschoss
Penthouse

offenes Wohnen tber drei
Geschosse mit drei

Dachterrassen

Ankleide 7,63 m?
Schlafen 22,84 m?
Bad 10,53 m?
Diele 9,98 m2
Dachterrasse(0,5) 6,06 m?2
Diele 19,55 m?2
Essen 17,79 m?2
Kochen 17,11 m2
Bibliothek 12,47 m?
Flur 6,89 m2
Abstellraum 2,21 m2
W C 2,38 m2
Wohnen 43,28 m?

Dachterrasse(0,5) 32,90 m2

Wohnflache 211,62 m?

Abstellraum im Untergeschoss

Eingang und Schlafen im 3.0bergeschoss

Dachterrasse im Dachgeschoss




Offenes Wohnen mit direkter Aufzuganbindung im 4.0Obergeschoss




- Leben und Wohnen mitten im Zentrum -

Anderungen und Abweichungen sind dem Bautrager vorbehalten. Die Darstellung entspricht dem derzeitigen Planungsstand.






Baubeschreibung Allgemein
Bel dem Bauvorhaben handelt es sich um ein Objekt, das in energieoptimierter Bauweise gemarl’
KAW 55 Standard errichtet wird.
Es berucksichtigt dabei die Anforderungen der neuesten Energiesparverordnung (EnEV) und garan-
tiert den Nutzern neben den wohnklimatischen Vorzugen auch noch geringe Heizkosten.
Die grofiflachigen Fenster garantieren eine optimale Belichtung der Raume und optimale Ausnut-
zung der solaren Warmegewinne.
Die Hauser, ausgenommen das Stadthaus werden je mit einer Aufzugsanlage versenen, die samt-
liche Geschol3e und Einheiten barrierefrei erschlief3t.

Energiekonzept

Das Augenmerk wurde auf eine moglichst umweltschonende und kostengunstige Energieerzeu-
gung (Warme und Strom) fur die Neubauwohnanlage und die zu sanierenden Flachen des alten
Brauereigebaudes gelegt. Die Entscheidung fiel auf ein Blockheizkraftwerk kombiniert mit einer Gas-
Brennwert-Heizanlage.

Warme und Strom werden durch ein Blockheizkraftwerk (BHKW) besonders umweltfreundlich und
mit hohem Wirkungsgrad erzeugt. Das BHKW wird durch einen Contractor betrieben. Warme wird
ohne Aufschlag im Rahmen der Heizkostenverordnung zur Verfugung gestellt.

Neben der effizienten Warmelieferung wird der WEG, der alten Brauerel und allen Nutzern auch der
durch das BHKW erzeugte Strom zu einem Sonderpreis zur Verfugung gestellt.

So liefert der Contractor den Strom immer gunstiger als der lokale Energieversorger.

Zur Versorgungssicherheit dient die im gemeinschaftlichen Eigentum der WEG und alten Brauerel
stehende Gasbrennwertheizanlage.

Erdarbeiten

Das beim Baugrubenaushub anfallende Material wird fachgerecht entsorgt bzw. brauchbares Mate-
rial wird zwischengelagert und spater wieder fachgerecht eingebaut.
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Fundamente

Die Fundamentierung der Gebaude erfolgt mittels Einzel- und Streifenfundamenten auf gewach-
senen bzw. nachverdichteten Untergrunden.

Die Ausfuhrung erfolgt mit guteuberwachtem Beton und statisch berechneten und gepruften Be-
tonfundamenten mit erforderlicher Stahlbewehrung.

Tiefgarage
Die Tiefgarage UG 3 erhalt einen Betonsteinpflasterbelag. Die Ein- und Ausfahrtsrampen, sowie die
Tiefgarage UG 2 werden betoniert und frost-tausalzbestandig beschichtet.

Aulienwande
42 cm starkes gefulites Ziegelmauerwerk mit Stofsfugenzahnung und Warmedammmaortel oder ver-
klebt mit entsprechender Dammeigenschaft bzw. warmegedammte Stahlbetonbauteile.

Innenwande
Innenwande und Vorsatzschalen werden in Trockenbauweise erstellt. Bei lastabtragenden Bauteilen
werden Ziegelmauerwerk bzw. Stahlbeton eingesetzt.

KellerauBBenwande

Stahlbeton, bei den Kellerraumen aulienseitig gedammit, in der Tiefgarage ungedammt. Die Wande
werden innenseitig glatt geschalt und bleiben unverputzt. Stahlbetonwande werden aulienseitig
gegen Feuchtigkeit abgedichtet.

Kellerinnenwande

Laut Plan als verputzte Ziegelwande, falls statisch erforderlich in Beton (glatt geschalt und unver-
putzt).

Die Trennwande zwischen den einzelnen Abstellraumen werden, wenn nicht statisch notwendig als
offene Systemtrennwande aus Lattenrosten ausgefuhrt.




Aulienputz
Z-lagiger, mineralischer Aufbenputz. Sockel aus Zementputz.
Warmegedammte Stahlbetonbauteile werden mit Gewebeeinlage vorbearbeitet.

Innenputz

In den Wohnungen Kalk-Gipsputz bzw. Kalkputz, glatt verrieben, in den Badern und an den Innen-
wanden im Kellergeschol3 Kalk-Zementputz bzw. Kalkputz.

Die glatt geschalten Aulienwande (Beton) im Kellergeschol3 bleiben unverputzt und werden ledig-
lich gestrichen.

Die Decken werden je nach Ausfuhrung (Halbfertigteildecke oder Ortbetondecke) gespachtelt oder
verputzt.

Decken
Samtliche Decken werden in Stahlbeton ausgefuhrt. Es konnen hierbei — je nach statischer Erforder-
nis — Ortbeton-, Halbfertigteil- oder Fertigteildecken zum Einsatz kommen.

Dach und Dachdeckung

Dachkonstruktion als Stahlbetondecke mit Aufdachdammung und extensivem begrantem Flach-
dachaufbau auf Haus I und IIl.

Stahlbetondecke gedammt mit Folien- oder bituminoser Abdichtung Haus |1.

Estricharbeiten/ Unterboden
Die Unterboden werden mit schwimmenden Estrichkonstruktionen auf \Warme- bzw. Trittschalldam-
mung gemal’s DIN 4108 (Schallschutz im Hochbau) ausgefuhrt.

Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten werden in Titanzink ausgefuhrt.
(Dachrinnen, Fallrohre, etc )



Malerarbeiten

Die Deckenflachen samtlicher Raume in den Wohngeschossen, welche keine Unterdecken erhalten,
werden weil3 gestrichen.

Die Oberflachen der Innenwande werden ebenfalls weils gestrichen.

Es kommen objektgeeignete Dispersionsfarben zum Einsatz.

Samtliche Metallteile, wie TUrzargen aus Stahl, Absturzsicherungen usw. werden mit umweltscho-
nenden, emissionsfreien Lacken auf Wasserbasis oberflachenbehandelt.

Die Fassaden werden mit Silikonharzfarben beschichtet.

Samtliche verwendeten Farben sind mit dem Umweltsiegel ausgestattet, sind losemittel- und emissi-
onsfrei und waschbestandig.

Fenster

Fenster und Fenstertaren in Kunststoff.

Alle Fenster und Fensterturen erhalten Dreh- bzw. Drenkipp- Einhandbeschlage, sowie Warme-
schutzverglasung.

Der Farbton fur die Fenster wird nach einem gemeinsamen Farbkonzept einheitlich fur alle Bauteile
festgelegt.

Die Kellerfenster werden ebenfalls in Kunststoff ausgefunrt.

Die zugehorigen Lichtschachte bestehen aus Beton-Fertigteilen.

Lichtschachtabdeckungen als Maschenrost.

Fensterbanke
Innen: Kunststein bzw. beschichtete Holzwerkstoffplatten.
Aulien: Aluminium, Farbe weild bzw. EV1 eloxiert (silberfarben).

Rollladen

Warmegedammte Rollladenkasten, Rollladen mit Kunststoffpanzer und elektrische Bedienung.

In den Wohnzimmern der Penthauser, sowie der Wohnungen im 2. OG Haus | und 3. OG Haus I
werden elektrisch betriebene Aulienraffstore in weils bzw. EV1 eloxiert vorgesehen.




Taren

Hausture als Holz- oder Aluelement (nach Festlegung durch Bautrager) mit Turoffner und einbruch-
hemmenden Beschlagen und Mehrfachverriegelung.

Die Wohnungseingangsturen werden als Holzelement mit Klingelanlage, Turoffner und einbruch-
hemmenden Beschlagen ausgefuhrt. Zusatzlich wird bei diesen Taren ein Turspion eingebaut.
Innenturen in glatter Ausfuhrung aus Holz bzw. Holzwerkstoff, Turblatter und Zargen in Farbe weils.
Umfassungsturzargen, Tarblatt mit Rohrenspankern.

Kellertaren
Stahiblechturen mit Stahlzargen, teilweise als Brandschutzturen nach dem Brandschutzkonzept. Bei
Systemtrennwanden zwischen den einzelnen Kellerabteilen Tdren in Metall-Holzkonstruktion.

Treppenhauser

Die Treppenhauser werden naturlich belichtet und beluftet.

Die Stahlbetontreppen, Podeste und Eingangsbereiche erhalten einen Belag aus Kunststein oder
Fliesen.

Aufzugsanlage

Zusatzlich zu den Treppen verbinden Aufzugsanlagen rollstuhligerecht alle Geschofie.

Die Aufzugskabinen erhalten alle erforderlichen Sicherungseinrichtungen nach den gultigen Vor-
schriften und DIN-Normen, sowie einen Bodenbelag aus Kunststein oder Fliesen.

Treppengelander / Absturzsicherung / Handlaufe
Treppengelander und Absturzsicherungen in Stahl, Beschichtung siehe Malerarbeiten.
Die Handlaufe werden in Edelstahl ausgefuhrt.




Bodenbelage in den Wohnungen

Bodenbelag nach Bemusterung Bautrager, z.B. Mosaikparkett Eiche massiv 8mm, Laminat, Kork oder
Fliese.

Je m2 /0,00 Euro (Brutto) einschliefslich Verlegung, inkl. samtlicher Nebenarbeiten (Sockelleisten, etc.)
Sonderverlegeformen (Mosaik oder Grofsformat) gegen Aufpreis.

Bodenbelag Keller
Beschichteter Estrich bzw. Feinsteinzeugfliesen nach Festlegung durch den Bautrager.

Wandfliesen in der Kuche
Es wird kein Fliesenspiegel vorgesehen.

Wand- und Bodenbelage im Bad und WC

Die Wande im Bereich Waschtische und WC werden halbhoch gefliest,

im Duschbereich erfolgt eine Verlegung der Fliesen bis Oberkante Duschabtrennung.

Gegen Aufpreis kann eine raumhohe Verlegung der Fliesen erfolgen.

Fliesenmaterial nach Auswahl des Erwerbers; je m# /0,00 Euro (Brutto) einschliefdlich Verlegung,
inkl. samtlicher Nebenarbeiten (Sockelfliesen, Silikonfugen, etc.)

Sonderverlegeformen (Mosaik oder Grofsformat) gegen Aufpreis.

WC-Einrichtung

Hange-WC- Anlage mit gerauscharmem Unterputzspulkasten

Handwaschbecken 45 cm breit inkl. Halbsaule mit Spiegel, Ablage und WC-Papier-Halter und Bursten-
garnitur.

Sanitarprogramm ,My Style” der Firma Richter & Frenzel oder gleichwertig nach Wahl des Erwerbers.




Badeinrichtung

Acrylbadewanne auf Dammtrager (falls im Expose '/ den Planen dargestellt)

Dusche als bodengleich geflieste Ausfuhrung mit Bodenablauf oder Ablaufrinne und Echtglasabtren-
nung.

I Porzellanwaschbecken 65 cm breit mit Halbsaule, Markenqualitat in formschoner Ausfuhrung.
Zweites Waschbecken oder optional Doppelwaschtischanlage in 3-Zimmer-Wohnungen

Spiegel, Handtuch- und Papierhalter in hochwertiger Markenqualitat

Hange- WC- Anlage mit Unterputzspulkasten

Samtliche Armaturen in Markenqgualitat und formschoner Ausfuhrung

Mischbatterien als Einhandbatterien.

Einrichtungsgegenstande in weifs, gegen Aufpreis auch in Sonderfarbe

Sanitarprogramm My Style” der Firma Richter & Frenzel oder gleichwertig nach Wahl des Erwerbers.

Waschmaschinenanschluss
Alle Wohnungen erhalten einen Waschmaschinenanschluss im Bad bzw. im WC

KdchenanschlUsse

Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Abflussleitungen. Die Angabe der Positionen samtlicher An-
schlusse muss rechtzeitig beim Bauherrn bekannt gegeben werden, damit ein ungehinderter bau-
technischer Ablauf gewanhrleistet bleibt.

Kalt und Warmwasser

Bad, Kuche und WC erhalten Kalt- und Warmwasseranschlusse mit den jeweiligen Zahlern.

Die Rohrleitungen werden in Edelstanl bzw. Kunststoffverbundrohr warmegedammt und schallent-
koppelt verlegt.

Die Dachterrassen sowie Erdgeschoss-Wohnungen mit Gartenanteil erhalten einen Kaltwasser-Gar-
tenschluss mit frostsicherer Aulienarmatur.




Sanitarinstallation
Die Leitungen werden in Kunststoffverbund- bzw. SML-Bauweise eingebaut.
Die Verlegung erfolgt warmegedammt bzw. schallentkoppelt.

Heizung

Die Berechnung und Dimensionierung der Heizungsanlage erfolgt gemals der aktuellen Energieein-
sparverordnung (EnEV).

Die Warmeerzeugung fur die Heizung und das Warmwasser erfolgt hocheffizient und

CO? - einsparend mittels BHKW und Gasbrennwertanlage.

Die Wohnungen erhalten eine Beheizung uber FulSbodenheizung mit Raumthermaostaten.

In den Badern werden zusatzlich moderne Handtuchheizkorper eingebaut.

Die Einheiten erhalten jeweils einen eigenen Heizkreisverteiler und Warmemengenzahler sowie eine
Wohnungsubergabestation mit Warmetauscher zur Warmwasserbereitung.

Luftungsanlage

Jede Wohnung erhalt eine dezentrale Luftungsanlage mit Warmeruckgewinnung.

Die Lage der Zu- und Abluftoffnungen wird projektiert, der Bauherr behalt sich Anderungen dazu
VOr.

Elektroinstallation

Jede Wohnung erhalt je angefangene 2,5 m? eine Steckdose zur freien Verfugung. Ebenso einen
Elektroanschiuss fur Waschmaschine, Waschetrockner, Geschirrspuler und Elektroherd. Die Angaben
hierzu mussen rechtzeitig beim Bauherrn angemeldet werden,

damit ein ungehinderter bautechnischer Ablauf gewahrleistet bleibt. Erfolgen hierzu keine Angaben
werden die Anschlusse nach Festlegung durch den Bautrager vorgenommen.

Im privaten Kellerabteil erhalt jede Einheit eine Steckdose und einen Leuchtenauslass, direkt vom
Wohnungsverteiler abschaltbar.

Jede Einheit ernalt eine formschone Leuchte und eine Steckdose auf der Terrasse bzw. dem Balkon.
Sonstige Beleuchtungskorper sind in den Einheiten nicht vorhanden.

Standard-Schalterprogramm der Firma Gira oder gleichwertig.

Baubeschreibung
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Jede Wohnung erhalt einen E-Zahler im Hausanschlussraum und einen Sicherungskasten innerhalb
der Wohnung.

In jeder Wohnung wird ein Telefonanschluss, fur DSL vorbereitet, verlegt.

Anschlusse fur Kabelfernsenen und Rundfunk in allen Wohn- und Schlafraumen werden epbenfalls
vom Bautrager gestellt.

In samtlichen Wohnungen werden in den Badern Einbauradios, passend zum Schalterprogramm
eingebaut.

In allen Schiafraumen erfolgt die Installation im Hinblick auf einen spateren Einbau eines biologischen
Netzfreischalters.

Dieser kann gegen Aufpreis auch im Zuge der Baumalinahme installiert werden.

Alle Wohnungen erhalten eine Farbbildsprechstelle mit Sprechverkehr und Turoffnerfunktion zur
Hauseingangsture.

Balkone und Terrassen

Die tragenden Bauteile der Balkone und Dachterrassen werden in Stahlbeton ausgefuhrt.

Die Dachterrassen erhalten eine Folienabdichtung und zusatzlich noch eine Warmedammschicht.
Der Belag der Balkone und Dachterrassen wird auf Aufstanderung als Betonplattenbelag oder Holz-
belag Larche hergestellt.

Die Terrassen in den Erdgeschossen erhalten einen Betonplattenbelag auf Splittbett.

Aullenanlagen

Die Zugange zu den Hauseingangen werden barrierefrei hergestellt.

Die offentlichen Grunflachen werden planiert, begrunt und bepflanzt.

Es werden formschone, energiesparende Aulienleuchten mit einer Schaltung mittels Bewegungs-
melder und einer Zeitschaltuhr angebracht.



Sonstiges

Alle Anschlusskosten fur Strom, Wasser, Gas und Kanal sind im Kaufpreis enthalten.

Die Grundlage fur die Ausfuhrung bilden die genenhmigten Bauplane, die allgemein anerkannten
Regeln der Bautechnik und die beiderseits anerkannte Baubeschreibung.

Korrekturen bei der Grundrissgestaltung oder beim Erscheinungsbild der Fassaden, die durch Aufla-
gen der Genehmigungsbenorde entstehen konnen, werden eingearbeitet.

\Wunscht der Kaufer Anderungen in der BauausfUhrung oder eine gednderte, bzw. zusatzliche Aus-
stattung, so hat er diese Wunsche rechtzeitig beim Bauherrn bekannt zu geben, damit der bautech-
nische Ablauf gewahrleistet bleibt.

Die Zusatzkosten fur diese Arbeiten und Materialien sind vom Handwerker zu benennen und wer-
den nach beidseitiger Genehmigung abgerechnet.

Zudem kommen die Mehrkosten fur Umplanung und Organisationsaufwand fur den Architekten
zum Ansatz.

Anderungen der Planungs- und Ausflihrungsart der vorgesehenen Baustoffe und Einrichtungen,
soweit diese sich technisch oder wirtschaftlich als zweckmal3ig oder notwendig erweisen und sich
auch nicht wertmindernd auf das Objekt auswirken, bleiben vorbehalten.

Die Moblierung in den Planen zu den Einheiten stellt nur einen unverbindlichen Vorschlag des Archi-
tekten dar.

Wartungsfugen und Risse, die keine unmittelbaren Schaden am Gebaude darstellen, sind im Ranmen
ublicher Bauunterhaltungsmalinahmen zu beseitigen und begrunden keinen Gewanrleistungsan-
spruch.

Die vorgenannte Baubeschreibung bezieht sich ausschliefslich auf die Wohneinheiten und die Allge-
meinbereiche.
Die Ausfuhrung der Buro- und Gewerbeeinheiten wird mit dem jeweiligen Nutzer festgelegt.




Preisliste
Haus 1
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Erdgeschoss-1.0bergeschoss / 1.Untergeschoss
4-Zimmerwohnung mit Terrasse
Wohnflache 130,57 m2

Privatgarten 69,76 m2

Erdgeschoss

3-Zimmerwohnung mit Terrasse

Wohnflache 88,65 m=2
Privatgarten 50,72 m2

Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Terrasse
Wohnflache 66,82 m=2

1.0Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache 68,60 m=2

2.0bergeschoss
4-Zimmer-Penthouse mit Dachterrasse
Wohnflache 132,80 m2

Erdgeschoss

2-Zimmerwohnung mit Terrasse

Wohnflache 69,83 m=2
Privatgarten 63,32 m2

1. Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Balkon + Loggia
Wohnflache 91,58 m2

1. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache 66,80 m=2

2. Obergeschoss
3-Zimmer-Penthouse mit Dachterrasse
Wohnflache 144,03 m2



Erdgeschoss

2-Zimmerwohnung mit Terrasse

Wohnflache 73,96 m2
Privatgarten 81,94 m=2

Erdgeschoss

3-Zimmerwohnung mit Terrasse

Wohnflache 80,89 m=2
Privatgarten 72,08 m2

1.0bergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache 81,40 m2

1.0bergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Terrasse
Wohnflache 67,18 m=2

2. Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache 81,31 m2

2. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache 67,17 m2

3. Obergeschoss
3-Zimmer-Penthouse mit Dachterrasse u. Balkon
Wohnflache 136,08 m=2

Erdgeschoss

3-Zimmerwohnung mit Terrasse

Wohnflache 77,40 m2
Privatgarten 143,49 m2

1.0bergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache 72,82 m2

1.0bergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache 76,21 m=2

2. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache 72,83 m2

2. Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Balkon
Wohnflache 76,20 m2

3. Obergeschoss
3-Zimmer-Penthouse mit Dachterrasse u. Balkon
Wohnflache 123,38 m2

3.-4. Obergeschoss
3-Zimmer-Penthouse mit Dachterrasse
Wohnflache 135,33 m2

Preisliste
Haus 2
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Preisliste
Haus 3
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Wohnung 24

Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Privatgarten

Wohnung 26

Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Privatgarten

Wohnung 28

1. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Wohnung 30

2. Obergeschoss
3-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Wohnung 32

2. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Wohnung 34

3. Obergeschoss

2-Zimmerwohnung mit Dachterrasse

Wohnflache

70,78 m2
68,30 m2

67,05 m2

35,45 m?2

66,95 m?2

84,28 m2

66,95 m2

53,82 m2

Wohnung 25

Erdgeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Privatgarten

Wohnung 27

1. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Wohnung 29

1. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Wohnung 31

2. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Wohnung 33

3. Obergeschoss
2-Zimmerwohnung mit Loggia
Wohnflache

Wohnung 35

3.-Dachgeschoss

Penthouse mit drei Dachterrassen

Wohnflache

67,05 m2

159,33 m2

70,44 m?2

66,95 m?2

66,95 m?2

70,63 m2

211,62 m?



Untergeschoss (ebenerdiger Zugang mit Fensterfront)
Nutzflache 212,88 m2

01-02/05-07/10-15/18-24/31-36/38-40/43-45/48-53/55-60/68-73

08-09/16-17/29-30/37/54/61/66-67/74

03-04/25-28/41-42/46-47/62-65
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B a u N e r r

Alte Brauerei GmbH
Kol bstrasse?2
94315 Straubing
Tel: 09421 / 89436
Tel: 09421 / 2754

info@gerl-vilsmeier.de
www.gerl-vilsmeier.de

A r ¢ h 1 t e k t
past & ascherl  architekten
Kk ol bstrasse?’
94315 straubing
09421 / 188820

info@bast-ascherl.de
www.bast-ascherl.de

bast + ascherl
architekten

vV e r t r 1 e D
Gerl & Vilsmeier
Innere  Passauer  Strasse 4
94315 Straubing
Tel: 09421 / 89436
Tel: 09421 / 2754

info@gerl-vilsmeier.de
www.gerl-vilsmeier.de
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